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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

СОСТАВ ПРОЕКТА 
 

 ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 

Текстовая часть. 

Графические материалы: 

1 Схема планировки территории М 1:500 22247/м-2022-ППТ 1 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 

Текстовая часть. 

Графические материалы: 

1 Чертеж межевания территории М 1:500 22247/м-2022-ПМТ 1 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. МАТЕРИАЛЫ ОБОСНОВАНИЯ. 

Текстовая часть. 

Графические материалы: 

1 Чертеж межевания. Фактическое 
использование. 

М 1:500 22247/м-2022-ПМТ 2 

2 Чертеж межевания. Материалы 
обоснования 

М 1:500 22247/м-2022-ПМТ 2 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. МАТЕРИАЛЫ ОБОСНОВАНИЯ. 

Текстовая часть. 

Графические материалы: 

1 Чертеж красных линий М 1:500 22247/м-2022-ППТ 2 

2 Сводный план сетей. Зоны с осо-
быми условиями использования 
территории 

М 1:500 22247/м-2022-ППТ 2 

3 Схема границ зон с особыми 
условиями использования терри-
тории 

М 1:500 22247/м-2022-ППТ 2 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

1. ЦЕЛЬ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

Проект планировки и межевания территории, расположенной в территори-

альной зоне О1 в районе ул. Советская сл. Михайловка Железногорского рай-

она Курской области площадью 1,8 га выполнен ООО «Курская служба недви-

жимости» на основании Договора подряда от 21.09.2022г. №22247/м. 

В соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка 

проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользо-

вания, границ зон планируемого размещения объектов капитального строи-

тельства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Целью работы является: проект планировки и межевания территории для 

размещения комплексной застройки общественно – деловой зоны по ул. Со-

ветской сл. Михайловка Железногорского района Курской области. 

Основными материалами для проектирования являются: 

- топографический план земельного участка М 1:500, выполненный ООО 

«Курская служба недвижимости» в октябре 2022г.; 

- Техническое  задание  на  разработку  проекта планировки  с проектом 

межевания в его составе, с месторасположением: Курская область,  Желез-

ногорский р-н, сл. Михайловка, ул. Советская. 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

2. РАЗМЕЩЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО  И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

2.1. Зона размещения объектов многофунционального  

общественно-делового, коммерческого, социального и  

коммунально-бытового назначения 

В результате комплексного анализа территории сформирована зона раз-

мещения объектов многофунционального общественно-делового, коммерче-

ского, социального и коммунально-бытового назначения для размещения объ-

ектов коммунального обслуживания, объектов культуры, территории общего 

пользования для обеспечения доступа к существующим и проектируемым зе-

мельным участкам. 

Застройка территориальной зоны О1 существующая.  В границах проек-

тируемой территории расположены Дом Пионеров, Дом культуры, Предприя-

тие коммунального обслуживания.  

2.2.  Улично – дорожная сеть, благоустройство и озеленение  

территории 

Проектом планировки и межевания территории предусматриваются зе-

мельные участки (территории) общего пользования с размещением на них про-

ездов к существующим и проектируемым земельных участкам, инженерно – 

технических коммуникаций, тротуаров, озеленения.  

На образуемом земельном участке общего пользования располагается 

сложившаяся планировка улично-дорожной сети. 

 Общая площадь земельных участков (территорий) общего пользования 

в границах проектируемой территории составляет 359 кв.м. 

Важным элементом экологического благополучия и одним из основных 

направлений благоустройства территории является ее озеленение. 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраи-

вать зелеными насаждениями общего пользования. Для озеленения рекомен-

дуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.  

Таким образом, архитектурно-планировочные решения отражают целе-

сообразность и удобство организации среды жизнедеятельности, содержат ре-

шения по формированию пространственной структуры проектируемой терри-

тории, системы транспортного обслуживания, системы инженерного обеспе-

чения и благоустройства. 

3. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

При разработке проекта планировки территории учитывались следую-

щие требования Заказчика: 

• обеспечение проезда к образуемому земельному участку для Коммунального 

обслуживания. 

В ходе проектирования были выделены следующие зоны (см. Чертеж 

планировки): 

• зона коммунального обслуживания; 

• зона расположения объектов культуры; 

• зона размещения объектов личного подсобного хозяйства; 

• земли общего пользования (зона улично-дорожной сети). 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

4. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ                     

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ     КОМ-

МУНАЛЬНОЙ,ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

4.1. Инженерно-техническое обеспечение 

4.1.1. Водоснабжение 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 31.13330.2012  «Во-

доснабжение. Наружные сети и сооружения», СП 30.13330.2020 «Внутренний 

водопровод и канализация зданий». 

На проектируемой территории расположены существующие сети водо-

снабжения, проектом планировки и межевания территории не предусматрива-

ется размещение новых сетей. 

 

4.1.2. Бытовая канализация 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 32.13330.2018 «Ка-

нализация. Наружные сети и сооружения». 

На проектируемой территории расположены существующие сети водо-

отведения, проектом планировки и межевания территории не предусматрива-

ется размещение новых сетей. 

4.1.3. Электроснабжение 

На проектируемой территории расположены существующие сети элек-

троснабжения, проектом планировки и межевания территории не предусмат-

ривается размещение новых сетей. 

4.1.4. Газоснабжение 

Развитие системы теплоснабжения на проектируемой территории 

не предусматривается. На проектируемой территории расположены существу-

ющие сети газоснабжения, проектом планировки и межевания территории не 

предусматривается размещение новых сетей. 

 

4.2. Организация транспорта, улично-дорожной сети и зеленых 

насаждений 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

4.2.1. Организация уличной сети 

Улично-дорожная сеть проектируемой территории представлена суще-

ствующей ул. Советской, обеспечивающей транспортные проезды к застройке 

проектируемой территории и жилых зон. 

 

Для обеспечения доступности зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения согласно СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооруже-

ний для маломобильных групп населения» существующие проезды должны 

иметь устройство: 

• пониженных бортов в местах наземных переходов, а также измене-

ния конструкций покрытия тротуаров в местах подходов к переходам для ори-

ентации инвалидов по зрению с изменением окраски асфальта; 

• пешеходных ограждений в местах движения инвалидов, на участ-

ках, граничащих с высокими откосами и подпорными стенками; 

• пандусов и двухуровневых поручней, а также горизонтальных площа-

док для отдыха – на лестничных сходах; 

• дорожных знаков и указателей, предупреждающих о движении инва-

лидов. 

4.2.2. Организация транспорта 

Организация общественного транспорта в пределах проектируемой тер-

ритории проектом не предусматривается. 

Хранение индивидуального автотранспорта посетителей и сотрудников 

организаций и предприятий проектируемой территории предусматривается на 

придомовых земельных участках. 

 

4.3. Санитарная очистка 

Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по сани-

тарной очистке территории в границах проекта планировки и межевания: 

• организация уборки территорий от мусора, снега; 

• поливка проезжих частей улиц, зеленых насаждений. 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

 

4.4. Мероприятия по ГО и ЧС. Оповещение. Связь. 

Для обеспечения безопасности на зимних дорогах необходимо прово-

дить следующие мероприятия (руководствуясь отраслевым дорожным мето-

дическим документом «Руководство по борьбе с зимней скользкостью на ав-

томобильных дорогах», утвержденным распоряжением Минтранса России от 

16.06.2003 № ОС-548-р): 

• профилактическую обработку покрытий противогололедными матери-

алами (ПГМ) до появления зимней скользкости или в начале снегопада, чтобы 

предотвратить образование снежного наката; 

• ликвидацию снежно-ледяных отложений с помощью химических 

или комбинированных ПГМ; 

• обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами. 

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 

июля 2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности» защита людей и имущества от воздействия опасных факторов по-

жара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним 

или несколькими из следующих способов: 

• применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечива-

ющих ограничение распространения пожара за пределы очага; 

• устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям без-

опасной эвакуации людей при пожаре; 

• устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной 

сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 

• применение систем коллективной защиты (в том числе противодым-

ной) и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факто-

ров пожара; 

• применение основных строительных конструкций с пределами огне-

стойкости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемым 

степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зданий, 
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Проект планировки и межевания территории, рас-
положенной в территориальной зоне О1 в районе 
ул. Советская, сл. Михайловка, Железногорский р-

н, Курская обл. Основная часть. № док 

сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасности поверх-

ностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных кон-

струкций на путях эвакуации; 

• применение первичных средств пожаротушения; 

• применение автоматических установок пожаротушения. 

 

4.5. Красные линии 

В соответствии с п. 11. ст.1 Градостроительного кодекса РФ красные ли-

нии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по плани-

ровке территории. 

 Перечень координат поворотных точек границ красной линии проекти-

руемой территории представлен в графической части лист 1 (система коорди-

нат МСК-46). 

 
 

5. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование зе-

мельных участков коммунального обслуживания и земельных участков (тер-

риторий) общего пользования предусматривается двумя этапами: 

- земельные участки «Коммунальное обслуживание» с номером 1 (пло-

щадь участка 13793 кв.м.) и с номером 2 (площадь участка 570 кв.м.) – I оче-

редь; 

- земельный участок с номером 3 (площадь участка 359 кв.м.) – II оче-

редь. 

Планируемых к размещению объектов капитального строительства про-

изводственного и иного назначения не предусматривается. 

 



 

 

Ситуационный план 

 

Схема расположения на кадастровой карте 
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СОСТАВ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

№ п/п Наименование документа стр. 

Основная часть 

1 Пояснительная записка 3 

2 Чертежи межевания 18 

Материалы по обоснованию проекта межевания 

1 Чертеж межевания (фактическое использование)  

 

 

 

Приложения: 

- Топографический план земельного участка; 

- Выписки их Единого государственного реестра недвижимости об 

основных характеристиках объектов недвижимости. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1. ВВЕДЕНИЕ 

ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА 

Работы по подготовке проекта межевания территории, расположенной в 

территориальной зоне О1 с местоположением: Курская обл., Железногорский р-н, 

сл. Михайловка, в районе ул. Советская выполнены на основании договора подряда 

№22247/м от 21.09.2022г. с целью определения местоположения границ 

образуемых и перераспределяемых земельных участков, а также вычисления их 

площадей. 

 

2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение 

следующих требований: границы образуемых земельных участков 

устанавливаются в зависимости от функционального назначения территории, с 

учетом решений территориального планирования, Правил землепользования и 

застройки.  При разработке проекта межевания территории не предусмотрено 

изъятие земель для государственных и муниципальных нужд в соответствии с 

законодательством. 

При подготовке проекта межевания территории использовались данные 

имеющихся картографических, проектно- изыскательских и других материалов. 

Также учтены актуальные данные Единого государственного реестра 

недвижимости. Проведены геодезические работы.  По результатам полевых работ и 

с учетом данных о территории из имеющихся топографо-геодезических 

материалов составлен «Чертеж проекта межевания территории» в масштабе 1:500. 

Топографическая и кадастровая основы явились обосновывающим базисом для 

формирования проектных границ земельных участков и проведения дальнейших 

мероприятий по образованию земельных участков и предоставлению 

испрашиваемых земельных участков. 

Проект выполнен с применением программного обеспечения «Digitals 

Professional», которая содержит соответствующие картографические слои, 

позволяющие проводить анализ элементов. 

 



 

 

2.1 Общие положения 

Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию данного проекта. Основная часть 

проекта межевания включает в себя текстовую и графическую части. 

Проект межевания территории разработан для территориальной зоны О1 с 

местоположением: Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михайловка, в районе 

ул. Советская согласно «Внесению изменений в Правила землепользования и 

застройки Муниципального образования «Михайловский сельсовет» 

Железногорского района Курской области, утвержденными Решением 

Представительского Собрания Железногорского района №62-4-РС от 18.11.2021г.,  

согласно которым предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не устанавливается. 

- максимальный размер земельного участка – не устанавливается;  

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

– минимальное расстояние от границ земельного участка до основного 

строения - 5 метров;  

  отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом 

строительстве составляет 5 метров. В сложившейся застройке линию 

регулирования застройки допускается совмещать с красной линией. 

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений: 

– максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории земельных участков – 8 этажей; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 



 

 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Площадь территории, на которую разрабатывается проект межевания, 

составляет 1,8 га. 

Согласно ст. 11.3 часть 3 пункт 4 Земельного Кодекса РФ, образование 

земельных участков в границах элемента планировочной структуры 

осуществляется с утвержденным проектом межевания территории. 

Виды разрешенного использования земельных участков установлены в 

соответствии с приказом Росреестра от 10.11.2020г. №П/0412 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

(Зарегистрировано в Минстрое России 15.12.2020г. №61482). Также в соответствии 

с п. 3 ст. 11.2 Земельного кодекса РФ  разрешенным использованием образованных 

земельных участков признается разрешенное использование исходных земельных 

участков. 

Проектом межевания предусмотрено образование 3 (трех) земельных 

участков: 

- с условным номером - ЗУ1, ЗУ2 с видом разрешенного использования 

«Коммунальное обслуживание», необходимые для эксплуатации застройки 

территориальной зоны. 

Земельный участок с условным номером ЗУ1 образован путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 46:06:120307:18,  

находящимся в частной собственности, земельных участков с кадастровыми 

номерами 46:06:120307:315, 46:06:120307:431, и неразграниченных земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности. Площадь 

исходных земельных участков с кадастровым номером 46:06:120307:18 – 

10450кв.м.,  46:06:120307:315 – 250 кв.м., 46:06:120307:431 – 2901 кв.м., 

перераспределяемая – 192 кв.м. 

 Образование земельного участка с условным номером ЗУ1 площадью 

13793 кв.м. необходимо с целью эффективной эксплуатации и обслуживания 

расположенных на исходных участках объектов недвижимости, находящихся в 

собственности одного лица и являющихся одним предприятием. 

Перераспределяемая часть земельного участка ЗУ1 площадью 192 кв.м. 



 

 

необходима для обеспечения доступа к образуемому земельному участку ЗУ1 с 

территории земельных участков общего пользования.  

Содержащиеся в настоящее время в едином государственном реестре 

недвижимости границы исходных земельных участков имеют недостатки 

землепользования – изломанность границ.   

Согласно ст. 39.28 Земельного кодекса РФ перераспределение земель и 

(или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, 

допускается с целью исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности 

границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, 

находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого 

перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных 

размеров земельных участков.  

Земельный участок с условным номером ЗУ2 образован из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности.  

- с условным номером  ЗУ3 с видом разрешенного использования  

«Земельные участки (территории) общего пользования».  

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Способ образования земельных участков  - образование из 

неразграниченных государственных земель, перераспределение.  

Общая информация относительно образуемых земельных участков 

отображены в таблице №1. 

В соответствии с пп. 2 п.1 ст. 39.28 ЗК РФ перераспределение земель и 

(или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, 

допускается в целях приведения границ земельных участков в соответствие с 

утвержденным проектом межевания территории для исключения вкрапливания, 

вклинивания, изломанности границ, чересполосицы, при условии, что площадь 

земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в 

результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков. 



 

 

Недостатки землепользования – отклонения от оптимальных размеров, 

неудобства в размещении земельных массивов и границ земельных участков, 

отрицательно влияющих на использование земли. К ним относятся: чересполосица, 

вкрапливание, дальноземелье, вклинивание, изломанность границ, 

нерациональный размер землепользования, нерациональная структура угодий и 

другие. Вклинивание – расположение отдельных частей землепользования, 

уходящих вглубь другого землепользования и создающих неудобства в 

организации территории обоих участков. Изломанность границ – размещение под 

острыми углами границ земельных участков, вызывающее неудобства в их 

использовании, ухудшающие конфигурацию земельного массива. 

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение ЗК 

РФ ст. 11.9 «Требования к образуемым и изменяемым земельным участкам».  

Проектные решения по межеванию территории представлены на чертеже 

межевания.   

На чертеже межевания отображаются: 

- границы планируемых элементов планировочной структуры; 

- границы образуемых земельных участков, условные номера образуемых 

земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных и муниципальных нужд; 

- границы зон действия сервитутов. 

 

2.1.1. Структура территории, образуемая в результате межевания 

Границы земельных участков установлены  с учетом действующих 

технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования. 

Границы образуемых земельных участков определены по 

внутриквартальным проездам и другим границам. 

Земельные участки под инженерные сети, расположенные в границах 

внутриквартальной застройки, не формируются. Эксплуатация сетей на таких 

территориях осуществляется на праве сервитута. 

 

 



 

 

 

2.2 Предложения по установлению сервитутов 

Сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком; 

устанавливается в соответствии со ст. 23 Земельного кодекса РФ.  

Зоны сервитутов установлены в пределах охранных зон и зон санитарной 

охраны соответствующих инженерных сетей. Окончательное установление 

сервитутов необходимо осуществлять после прокладки сетей на основании 

исполнительной документации. Охранные зоны от инженерных сетей 

устанавливаются в соответствии с действующими законодательными актами.  

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 

В данном проекте межевания установка сервитутов не предусматривается. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Табл. 1 

   
№п/п 

Условный 
номер 
земельного 
участка 

Вид 
разрешенного 
использования 
образуемого 
земельного 
участка 

Адрес (описание 
местоположения) 
земельного 
участка 

Номер 
кадастрового 
квартала 

Площа
дь 
образуе
мого 
земельн
ого 
участка
, кв.м. 

Способ 
образования 
земельного 
участка 

1 2 3 4 5 6 7 

1 ЗУ1 Коммунальное 
обслуживание 

Курская обл., 
Железногорский 
р-н, сл. 
Михайловка, ул. 
Советская 

46:06:120307 13793 Перераспредел
ение 
земельного 
участка с 
кадастровым 
номером 
46:06:120307:3
15, 
46:06:120307:4
31, 
46:06:120307:1
8 и земель 
неразграниченн
ой 
государственно
й 
собственности 

2 ЗУ2 Коммунальное 
обслуживание 

Курская обл., 
Железногорский 
р-н, сл. 
Михайловка, ул. 
Советская 

46:06:120307 570 образование из 
земель 
неразграниченн
ой 
государственно
й 
собственности 

3 ЗУ3 Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Курская обл., 
Железногорский 
р-н, сл. 
Михайловка, ул. 
Советская 

46:06:120307 359 образование из 
земель 
неразграниченн
ой 
государственно
й 
собственности 

 



формат А2

С

Ю

ул. Советская

46:06:120307:18

4
6
:0

6
:1

2
0
3
0
7

:3
1
5

46:06:120307:431

46:06:000000:1207

46:06:120307:92

Исполнитель Платонова Н.В.

Подпись Дата

ООО "Курская

Лист Листов

1 2

Стадия№ Докум.Изм. Лист

служба недвижимости"

11.22

Кол.

Масштаб 1:500

Директор Дорофеев И.А 11.22 Чертеж межевания. 

Заказчик: ООО "Промактив"

Ситуационный план

ПМ

Координаты характерных точек образуемых земельных участков

граница земельного участка по данным ЕГРН

образуемый земельный участок

граница проектной территории

кадастровый номер земельного участка

условный номер земельного участка

46:06:120307:431

существующий земельный участок

Система координат МСК-46

Проектная площадь: 13793 кв.м.

Условный номер: ЗУ1

Проектная площадь: 359 кв.м.

Условный номер: ЗУ3

Условный номер: ЗУ2

Проектная площадь: 570 кв.м.

ЗУ3

ЗУ2

ЗУ1

ЗУ1

№ X Y

1 475907,67 1242771,64

2 475910,34 1242785,21

3 475864,81 1242795,47

4 475863,69 1242791,14

5 475866,41 1242782,98

6 475884,3 1242779,42

7 475897,72 1242773,51

8 475907,08 1242771,76

1 475907,67 1242771,64

№ X Y

1 475892,12 1242694,15

2 475894,98 1242693,55

3 475920,14 1242819,84

4 475917,53 1242820,3

5 475914,54 1242805,93

6 475910,34 1242785,21

7 475907,67 1242771,64

8 475902,96 1242745,71

9 475901,35 1242740,5

10 475894,27 1242704,94

1 475892,12 1242694,15

№ X Y

1 475901,35 1242740,5

2 475902,96 1242745,71

3 475888,31 1242747,13

4 475886,45 1242746,83

5 475875,07 1242744,95

6 475858,66 1242748,38

7 475859,85 1242753,67

8 475862,26 1242764,45

9 475866,41 1242782,98

10 475863,69 1242791,14

11 475864,81 1242795,47

12 475867,2 1242804,77

13 475883,18 1242800,66

14 475886,15 1242812,2

15 475914,54 1242805,93

16 475917,53 1242820,3

17 475904,89 1242822,99

18 475871,42 1242830,4

19 475811,72 1242846,05

20 475783,23 1242847,98

21 475774,9 1242843,05

22 475770,76 1242818,31

23 475777,52 1242781,59

24 475774,61 1242763,21

25 475768,47 1242728,68

26 475800,38 1242718,92

27 475822,42 1242710,92

28 475810,38 1242662,63

29 475826,11 1242658,71

30 475838,27 1242707,41

31 475863,37 1242705,88

32 475873,39 1242740,32

33 475885,43 1242741,88

34 475896,18 1242741,23

1 475901,35 1242740,5

№ X Y

1 475791,12 1242776,81

2 475790,93 1242776,81

3 475790,93 1242777,06

4 475791,12 1242777,06

1 475791,12 1242776,81

№ X Y

1 475802,9 1242802,17

2 475802,95 1242802,28

3 475802,9 1242802,39

4 475802,79 1242802,44

5 475802,68 1242802,39

6 475802,63 1242802,28

7 475802,68 1242802,17

8 475802,79 1242802,12

1 475802,9 1242802,17

Проект планировки и межевания территории, расположенной в территориальной

№22247/м-2022- ППМТ

 зоне О1 в районе ул. Советская сл. Михайловка Железногорского района Курской области

46:06:120307:23

46:06:120307:91

ЗУ1
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МАТЕРИАЛЫ ОБОСНОВАНИЯ 

 

Материалы обоснования включают в себя: 

- границы существующих земельных участков по данным Единого 

государственного реестра недвижимости; 

- границы зон с особыми условиями территории; 

- местоположение существующих объектов капитального строительства. 

Границы установленных зон с особыми условиями использования 

территории, расположенных на проектируемой территории, обозначены на 

чертеже графической части материалов обоснования: 

- зона с особыми условиями использования территории 46:06-6.38 

«Охранная зона электросетевого комплекса ВЛ-10 кВ №15 ПС Михайловка, 

Курская область, Железногорский район»; 

  - зона с особыми условиями использования территории 46:00-6.479 

«Охранная зона "Внутризоновая кабельная линия связи волоконно-оптическая 

Железногорск-Фатеж"». 

Установленные зоны объектов особо охраняемых природных 

территорий и культурного наследия на проектируемой территории 

отсутствуют. 
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Проект планировки территории с местоположени-
ем: Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михай-

ловка, ул. Советская. Материалы обоснования. 
№ док 

 
ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

ВВЕДЕНИЕ 

Проект планировки и межевания территориальной зоны О1, расположен-

ной в районе ул. Советская сл. Михайловка Железногорского района Курской 

области площадью 1,8 га выполнен ООО «Курская служба недвижимости» на 

основании договора подряда №22247/м от 21.09.2022г. 

В соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка 

проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользо-

вания, границ зон планируемого размещения объектов капитального стро-

ительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется в соот-

ветствии с системой координат, используемой для ведения государствен-

ного кадастра недвижимости. 

Цели работ: 

 определение границ планировочных кварталов в

 отношении зоны общественно – делового назначения; 

 установление красных линий, ограничивающих территории       об-

щего пользования улично-дорожной сети. 

Проект планировки выполнен в соответствии с: 

 Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

 Региональными нормативами градостроительного проектирования 

Курской области, утвержденными Постановлением Администрации 

Курской области; 

 Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений». 
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Проект планировки территории с местоположени-
ем: Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михай-

ловка, ул. Советская. Материалы обоснования. 
№ док 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

 СП 4.13130.2013 «Система противопожарной защиты. Ограниче-

ние распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно- планировочным и конструктивным решениям»; 

 СП 111.13330.2011 «Инструкция о порядке разработки, согласова-

ния, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

 СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтаж-
ного жилищного строительства. 

 
1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИРОДНЫХ 

И ГЕОЛОГИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ 
 

Слобода Михайловка расположена в западной части Железногорского 

района. С северной стороны граничит с Разветьевским и Веретенинским 

сельсоветами, с восточной и южной стороны — с Рышковским сельсоветом и 

с западной стороны — с Дмитриевским районом Курской области. Климати-

ческие условия характерны для западного агроклиматического района Кур-

ской области. По условиям теплообеспеченности растений Михайловский 

сельсовет Железногорского района относится к умеренному поясу, входяще-

му в состав лиственно-лесной климатической области России. По данным 

метеостанции основные климатические показатели следующие: среднегодо-

вая температура воздуха +5,4 С, продолжительность безморозного периода 

149 дней, гидротермический коэффициент — показатель влагообеспеченно-

сти — равен 1,2 (умеренное увлажнение). В целом климат характеризуется 

умеренной континентальностью, большой продолжительностью безморозно-

го периода, достаточным годовым количеством осадков и тепла.  

Согласно СП 131.13330.2020 «Строительная климатология» Курская 

область находится в климатическом районе II В.  

Слобода Михайловка располагается в северной части Курской области. 

Среднегодовая температура воздуха составляет +5,6°C, среднемесячная тем-

пература июля +19,5°C, а января -8,5°C. Абсолютный максимум температуры 

+40°C, минимум -37°C. В течение года преобладают ветры: летом западных и 



 

 

Изм. Кол.уч Лист Подпись Дата 

Лист 

6 

Проект планировки территории с местоположени-
ем: Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михай-

ловка, ул. Советская. Материалы обоснования. 
№ док 

северо-западных направлений, зимой –юго-западных.  

Рельеф спокойный местами с уклоном более 3-5%. 

Сейсмичность проектируемой территории согласно СП 14.13330.2018 

«Строительство в сейсмичных районах» для трех степеней сейсмической 

опасности составляет: «А» (10%) – нет, «Б» (5%) – нет, «С» (1%) – 6 баллов. 

Соответственно,  проектируемая территория согласно карте «А» характери-

зуется как сейсмически неопасная. 

На проектируемой территории грунты представлены следующими ин-

женерно – геологическими элементами: 

ИГЭ-1: Почвенно – растительный слой, представленный суглинком 

темно – серым, гумусированым; 

ИГЭ-2: Суглинок желто – бурый, с карбонатными прожилками, по-

лутвердый, просадочный; 

ИГЭ-3: Суглинок желто – бурый, тугопластичный, непросадочный; 

ИГЭ-4: Песок желто – серый, средней крупности, от средней степени 

водонасыщения до насыщенного водой. 

Водовмещающими породами являются грунты ИГЭ-3, ИГЭ-4  - су-

глинки, пески. Это четвертичный водоносный горизонт, который гидравли-

чески связан с нижележащим водоносным горизонтом. Питание его происхо-

дит за счет инфильтрации атмосферных осадков. 

Сезонное колебание уровней грунтовых вод составляет 1,2 м. 

Нормативная глубина промерзания составляет 131см. (согласно дан-

ным гидрометцентра).  

По степени морозной пучинистости согласно ГОСТ 25100-95 т. Б.27 

грунты ИГЭ-2 относятся к слабопучинистым, ИГЭ – 3 к среднепучинистым, 

ИГЭ – 4 к практически непучинистым. 
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2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ   ОРГАНИЗАЦИЯ   ТЕРРИТОРИИ 

 
2.1. Существующее положение 

 

Проектируемая территория расположена в западной части Железногор-

ского района Курской области. 

Использование и застройка данной территории - на основании правил 

землепользования и застройки поселка Михайловского сельсовета Железно-

горского района Курской области. Площадь проектируемой территории 1,8  

га. 

Участок ограничен: 

 С северной стороны стороны асфальтовая дорога местного значения по 

ул. Советская; 

 С восточной и западной стороны – жилая застройка территориальной 

зоны Ж1; 

 С южной стороны - земли рекреационного назначения (территориаль-

ная зона Р1). 

2.2. Планировочные ограничения 
 

Из планировочных ограничений, влияющих на выбор архитектурно- 

планировочного решения можно выделить: 

 - Охранная зона инженерных коммуникаций (Охранная зона линий и соору-

жений связи и линий и сооружений радиофикации, Охранная зона электро-

сетевого комплекса ВЛ-10 кВ №15 ПС Михайловка, Курская область, Же-

лезногорский район). 

Прочие санитарно-защитные, охранные, водоохранные и иные зоны 

ограничивающие планируемую территории отсутствуют. 

2.3. Архитектурно-планировочное решение 
 

Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой 

территории выполнено с учетом решений генерального плана, правил зем-

лепользования и застройки, а также с учетом инженерно-геологических и 
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экологических ограничений. 

Площадь территории в границах землеотвода 1,8 га.  

Категория земель – земли населенного пункта. 

Разрешённое использование – коммунальное обслуживание, личное 

подсобное хозяйство, размещение объектов культуры, земельные участки 

(территории) общего пользования. 

Принципиальное расположение зданий и сооружений принято в соот-

ветствии с наиболее эффективным использованием территории. 

Архитектурно-планировочное решение застройки проектируемой тер-

ритории существующее. 

 

3 ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН 

ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ                           

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

В границах проектируемой территории выделены следующие зоны 

планируемого размещения объектов капитального строительства: 

 

 зона размещения объектов культуры; 
 зона размещения объектов коммунального обслуживания; 

 зона размещения объектов личного подсобного хозяйства; 

 земли общего пользования. 

 

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства определены с учетом данных государственного кадастра 

недвижимости, предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства объектов капитального строи-

тельства, а так же с учетом требований региональных нормативов градо-

строительного проектирования Курской области (далее РНГП КО). 
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Таблица 1 - Проектное использование территорий 
 

 
 
 

4 ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ, 

МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ И НАЗНАЧЕНИЯ ОБЪЕКТОВ НОРМАТИВАМ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ И ТРЕБОВАНИЯМ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ    РЕГЛАМЕНТОВ 

 
4.1 Проектируемая застройка 

 
4.1.1. Зона общественно – делового назначения 

 

В результате комплексного анализа территории сформирована зона 

размещения объектов многофунционального общественно-делового, ком-

мерческого, социального и коммунально-бытового назначения для разме-

щения объектов коммунального обслуживания, объектов культуры, терри-

тории общего пользования для обеспечения доступа к существующим и про-

ектируемым земельным участкам. 

Застройка территориальной зоны О1 существующая.  В границах про-

ектируемой территории расположены Дом Пионеров, Дом культуры, Пред-

приятие коммунального обслуживания. 

 

4.1 Благоустройство и озеленение территории 

Важным элементом экологического благополучия и одним из основных 

направлений благоустройства территории является ее озеленение. 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраи-

№ Территории 
Площадь 

га. % 

1 зона коммунального обслуживания 1,4 78 

2 земли общего пользования 0,06 3 

3 Зона размещения объектов личного подсобного хозяйства 0,13 7 

4 Зона размещения объектов культуры 0,2 12 
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вать зелеными насаждениями общего пользования. Для озеленения рекомен-

дуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.  

 

4.2 Система транспортного обслуживания территории 

 

4.2.1 Улично-дорожная сеть 

 

Проектом планировки и межевания территории предусматриваются зе-

мельные участки (территории) общего пользования с размещением на них 

проездов к существующим и проектируемым земельных участкам, инженер-

но – технических коммуникаций, тротуаров, озеленения.  

На образуемом земельном участке общего пользования располагается 

сложившаяся планировка улично-дорожной сети. 

 Общая площадь земельных участков (территорий) общего пользования 

в границах проектируемой территории составляет 359 кв.м. 

Важным элементом экологического благополучия и одним из основных 

направлений благоустройства территории является ее озеленение. 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраи-

вать зелеными насаждениями общего пользования. Для озеленения рекомен-

дуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.  

Таким образом, архитектурно-планировочные решения отражают целе-

сообразность и удобство организации среды жизнедеятельности, содержат 

решения по формированию пространственной структуры проектируемой 

территории, системы транспортного обслуживания, системы инженерного 

обеспечения и благоустройства. 
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4.3 Инженерно-техническое   обеспечение 
 

4.3.1 Водоснабжение 
 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 31.13330.2012  

«Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СП 30.13330.2020 «Внут-

ренний водопровод и канализация зданий». 

На проектируемой территории расположены существующие сети водо-

снабжения, проектом планировки и межевания территории не предусматри-

вается размещение новых сетей. 

 

4.3.2 Водоотведение 
Раздел выполнен в соответствии с требованиями СП 32.13330.2018 

«Канализация. Наружные сети и сооружения». 

На проектируемой территории расположены существующие сети во-

доотведения, проектом планировки и межевания территории не преду-

сматривается размещение новых сетей. 

4.3.3 Электроснабжение 
 

На проектируемой территории расположены существующие сети элек-

троснабжения, проектом планировки и межевания территории не предусмат-

ривается размещение новых сетей. 

4.3.4 Газоснабжение 
 

Развитие системы теплоснабжения на проектируемой территории 

не предусматривается. На проектируемой территории расположены суще-

ствующие сети газоснабжения, проектом планировки и межевания террито-

рии не предусматривается размещение новых сетей. 

 

5 ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ 
 

По инженерно-геологическим условиям проектируемая территория 

характеризуется рельефом с уклоном территории в юго-восточном 
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направлении. Абсолютные отметки колеблются в пределах от 151,89 до 

161,93 м. 

Инженерная подготовка территории представляет собой комплекс 

мероприятий, обеспечивающих создание благоприятных условий для стро-

ительства и эксплуатации зданий, прокладки улиц, инженерных сетей и 

других элементов градостроительства с учетом экологических требова-

ний. 

В комплекс мероприятий по инженерной подготовке проектируе-

мой территории входят: 

 - расчистка территории площадки: вырубка зеленых насаждений, попа-

дающих на территорию проектируемых зданий, корчевание пней, очистка 

площадки от кустарников, пересадка зеленых насаждений в целях их даль-

нейшего использования, защита от повреждений отдельно стоящих деревь-

ев, попадающих в зону производства работ; 

 - засыпка ям и канав; 

 - срезка плодородного грунта с учетом последующего его использования 

для озеленения; 

 - вертикальная планировка поверхности земли, обеспечивающая наиболее 

целесообразные и экономичные условия для вертикальной посадки зданий 

и сооружений на местности, отвод дождевых и талых вод, создание необ-

ходимых продольных уклонов по улицам и дорогам для движения авто-

мобилей и пешеходов, а также для прокладки безнапорных инженерных 

сетей. 

При осуществлении вертикальной планировки по возможности со-

храняется естественный рельеф, сокращаются объемы земляных масс. 
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6 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТО-

РИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО 

И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО 

ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПО 

ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

 

Согласно ГОСТ Р 22.0.02-2016 «Безопасность в чрезвычайных ситуа-

циях. Термины и определения основных понятий», чрезвычайная ситуа-

ция (ЧС) - это обстановка на определенной территории или акватории, 

сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, ката-

строфы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или по-

влекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окру-

жающей природной среде, значительные материальные потери и наруше-

ние условий жизнедеятельности людей. 

Источниками чрезвычайных ситуаций являются: опасное природное 

явление, авария или опасное техногенное происшествие, широко распро-

страненная инфекционная болезнь людей, сельскохозяйственных живот-

ных и растений, а также применение современных средств поражения, в 

результате чего произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуа-

ция. 

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 N 68-ФЗ «О 

защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера» мероприятия, направленные на предупреждение 

чрезвычайных ситуаций, а также на максимально возможное снижение 

размеров ущерба и потерь в случае их возникновения, проводятся заблаго-

временно. Планирование и осуществление мероприятий по защите населе-

ния и территорий от чрезвычайных ситуаций проводятся с учетом эконо-

мических, природных и иных характеристик, особенностей территорий и 

степени реальной опасности возникновения чрезвычайных ситуаций. 
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6.2 Перечень возможных источников чрезвычайных ситуаций 

природного характера 

В соответствии с ГОСТ Р 22.0.06-2016 «Безопасность в чрезвычай-

ных ситуациях. Источники природных чрезвычайных ситуаций. Пора-

жающие факторы. Номенклатура параметров поражающих воздействий» 

возможные на территории проектирования (оказывающие влияние) при-

родные чрезвычайные ситуации представлены нижеследующей таблице. 

 

Источники природных чрезвычайных ситуаций,  

оказывающие влияние на территорию проектирования 

 

Климатические воздействия не представляют непосредственной 

опасности для жизни и здоровья населения. Однако они могут нанести 

ущерб зданиям, сооружениям и оборудованию, затруднить или приоста-

№ 
п/п 

Источник ЧС природного 
характера 

Наименование 
поражающего фактора 

Характер действия, проявления пора-
жающего фактора источника ЧС при-

родного характера 
1 Опасные метеорологические явления и процессы 

 

1.1 

Сильный ветер. 
Ураган. Шквал 

 
Аэродинамический 

Ветровой поток. 
Ветровая нагрузка. 

Аэродинамическое давление. 
Вибрация. 

1.2 Сильный снегопад. Сильная 
метель 

Гидродинамический Снеговая нагрузка. Снежные заносы. 

 
1.3 

 
Гололед 

Гравитационный 
Динамический 

Гололедная нагрузка. 
Вибрация. 

1.4 Град Динамический Удар. 
1.5 Заморозок Тепловой Охлаждение почвы, воздуха. 
1.6 Гроза Электрофизический Электрические разряды. 

1.7 Продолжительный дождь 
(ливень) 

Гидродинамический Поток (течение) воды. Затопление 
территории. 

 
1.8 

 
Туман 

 
Теплофизический 

Снижение видимости (помутнение 
воздуха). 

2 Природные пожары 

 
 
 

2.1 

 
 

Пожар (ландшафтный, 
лесной) 

 
 

Теплофизический 

Пламя. 
Нагрев тепловым потоком. 

Тепловой удар. 
Помутнение воздуха. 

Опасные дымы. 
Химический Загрязнение атмосферы, почвы, грун-

тов, гидросферы. 
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новить технологические процессы, поэтому необходимо предусмотреть 

технические решения, направленные на максимальное снижение негатив-

ных воздействий природных явлений. 

Для обеспечения безопасности на зимних дорогах необходимо прово-

дить следующие мероприятия (руководствуясь отраслевым дорожным мето-

дическим документом «Руководство по борьбе с зимней скользкостью на ав-

томобильных дорогах», утвержденным распоряжением Минтранса России от 

16.06.2003 № ОС-548-р): 

• профилактическую обработку покрытий противогололедными матери

алами (ПГМ) до появления зимней скользкости или в начале снегопада, что-

бы предотвратить образование снежного наката; 

• ликвидацию снежно-ледяных отложений с помощью химических 

или комбинированных ПГМ; 

• обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами. 

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 

июля 2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности» защита людей и имущества от воздействия опасных факторов 

пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются од-

ним или несколькими из следующих способов: 

• применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечи-

вающих ограничение распространения пожара за пределы очага; 

• устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требовани-

ям безопасной эвакуации людей при пожаре; 

• устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожар-

ной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 

• применение систем коллективной защиты (в том числе противодым-

ной) и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных фак-

торов пожара; 

• применение основных строительных конструкций с пределами огне-

стойкости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемым 
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степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зданий, 

сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасности по-

верхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных 

конструкций на путях эвакуации; 

• применение первичных средств пожаротушения; 

• применение автоматических установок пожаротушения. 

6.3 Перечень возможных источников чрезвычайных  

ситуаций техногенного характера 

На территории проекта планировки потенциально опасные объекты от-

сутствуют. 

 

6.4 Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 

 

Оценка обеспеченности территории объектами пожарной охраны 

проводится в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-

ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», а 

также с НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охра-

ны». 

На территории возможно возникновение пожаров из-за несоблюде-

ния правил пожарной безопасности, а также в результате использования 

открытых источников пламени. Пожарную безопасность на территории де-

ревни Щетинка обеспечивает близлежащая пожарная часть, дислоцируемая 

в г. Курске. 

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 

июля 2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности» защита людей и имущества от воздействия опасных факто-

ров пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечива-

ются одним или несколькими из следующих способов: 

 - применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих 
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ограничение распространения пожара за пределы очага; 

 - устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям без-

опасной эвакуации людей при пожаре; 

 - устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной 

сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 

 - применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и 

средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов 

пожара; 

 - применение первичных средств пожаротушения; 

 - применение автоматических установок пожаротушения. 

 - применение основных строительных конструкций с пределами огнестой-

кости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемым сте-

пени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности  зданий,  

сооружений  и  строений,  а  также  с  ограничением пожарной опасности 

поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строи-

тельных конструкций на путях эвакуации 

Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичны-

ми средствами пожаротушения лицами, уполномоченными владеть, поль-

зоваться или распоряжаться зданиями, сооружениями и строениями. 

Номенклатура, количество и места размещения первичных средств 

пожаротушения устанавливаются в зависимости от вида горючего мате-

риала, объемно-планировочных решений здания или сооружения. 
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7 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ  

ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

 

7.1 Мероприятия по охране атмосферного воздуха 

 

Проектом предусматривается проведение ряда мероприятий,  направ-

ленных на снижение негативного воздействия на атмосферный воздух: 

 - выбор под застройку хорошо проветриваемых территорий; 

 - благоустройство, озеленение улиц. 

 Мероприятия по борьбе с загрязнением автотранспортом подразделя-

ются на технические, планировочные. 

    К техническим относятся:  

 - совершенствование и регулировка двигателей автомобилей с выбором 

оптимальных в санитарном отношении состава горючей смеси и режима 

зажигания; 

 - применение газообразного топлива и др. 

           Планировочными мероприятиями, предусмотренными проек-

том планировки территории, являются: 

- обеспечение требуемых разрывов с соответствующим озеленением меж-

ду магистралями и застройкой; 

 - организация зеленых полос вдоль автомобильных дорог и озеленение 

внутримикрорайонных пространств, в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2016. Свод правил. "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01- 89*. 
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7.2 Мероприятия по охране почв и подземных вод 

Для  предотвращения  загрязнения  почв  и  подземных  вод  на  

проектируемой территории предусмотрены следующие мероприятия: 

 - устройство вертикальной планировки территории с учетом рельефа для от-

вода дождевых вод; 

- устройство дорог с твердым покрытием; 

 - устройство отмосток вдоль стен зданий. 

 

7.3 Мероприятия по санитарной очистке территории 

 

Одним из первоочередных мероприятий по охране территории от за-

грязнений является организация санитарной очистки, хранение отходов в 

специально отведенных местах с последующим размещением на специали-

зированном полигоне. 

           Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации отходов яв-

ляются: 

 - организация планово поквартальной системы санитарной  очистки терри-

тории; 

 - организация сбора и удаление вторичного сырья. 

Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по са-

нитарной очистке территории в границах проекта планировки: 

 - организация уборки территорий от мусора, смета, снега; 

 - поливка проезжих частей улиц, зеленых насаждений; 

 - обустройство оборудованной площадки для сбора мусора в контейнеры в 

южной части проектируемой территории, общей площадью земельного 

участка– 10 кв.м.. 

Строительные отходы будут вывозиться по мере образования с пло-

щадки строительства на санкционированные места захоронения. 

Объем образующихся отходов в границах проекта планировки с 
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учетом степени благоустройства территории и проектной численности 

населения составит около 12,6 тонн в год. Захоронение указанного объема 

будет осуществляться на полигоне ТБО. 

Вывоз снега с территории производится по мере его образования 

совместно с бытовыми отходами. Предполагается организация вывоза 

отходов с п р о е к т и р у е м о й  территории специальным автотранспортом 

на полигон ТБО. 

Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по са-

нитарной очистке территории в границах проекта планировки: 

• организация уборки территорий от мусора, снега, снега; 

• поливка проезжих частей улиц, зеленых насаждений; 

 

8. ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование зе-

мельных участков коммунального обслуживания и земельных участков (тер-

риторий) общего пользования предусматривается двумя этапами: 

- земельные участки «Коммунальное обслуживание» с номером 1 

(площадь участка 13793 кв.м.) и с номером 2 (площадь участка 570 кв.м.) – I 

очередь; 

- земельный участок с номером 3 (площадь участка 359 кв.м.) – II оче-

редь. 

Планируемых к размещению объектов капитального строительства 

производственного и иного назначения не предусматривается. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Топографическая съемка проведена относительно территории с местополо-

жением:  Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михайловка, в районе ул. Со-

ветская с целью создания топографического плана в масштабе 1:500, отвечаю-

щего современному состоянию местности. 

Координаты объектов при выполнении топографического плана 

определены в системе координат МСК-46. Система высот Балтийская, 1977г. 

 Полевые работы проводились в октябре 2022г. Камеральные работы про-

водились в октябре- ноябре 2022г. 

Топографические съемки масштаба 1:500 с сечением рельефа горизонта-

лями через 0,5 м составлены на персональном ЭВМ по программе «Digitals» в 

соответствии с «Условными знаками для топографических планов масштабов 

1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500», изд. 1989 г. 

 Объект изысканий представляет собой частично застроенную территорию. 

 Абсолютные отметки поверхности земли 152-162 м. в Балтийской системе 

высот.  

 Топографо – геодезические работы выполнены в соответствии с 

действующими нормативными документами: 

 1. «Условные знаки для топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000, 

1:1000, 1:500», издание ГУГК 2004 г., ГКИНП 17-004-99;  

2. СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Общие поло-

жения»;  

3. СП 11-102-97, СП 47.13330.2016, ГКИНП (ОНТА) 02-262-02 «Инструкция по 

развитию съемочного обоснования и съемке ситуации и рельефа с применением 

глобальных спутниковых навигационных систем ГЛОНАСС
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Работы по съемке и обследованию подземных коммуникаций были вы-

полнены по результатам полевого обследования и визуального осмотра  камер и 

колодцев. 

Камеральная обработка осуществлялась по материалам полевых работ на 

персональном ЭВМ в программе «Digitals Professional».  В результате составлен 

топографо-геодезический план земельного участка  масштаба 1:500 с сечением 

рельефа 0,5 м. в соответствии с “Условными знаками для топографических пла-

нов масштабов 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500” изд.1989 г. 

Средства измерения, применяемые при выполнении топографо  – геодези-

ческих работ, прошли метрологическое обследование и пригодны для производ-

ства работ, свидетельства о поверках размещены на сайте РТС Метрология: 

 https://fgis.gost.ru/fundmetrology/cm/results/1-156524751 

 

Физико-географические особенности расположения объектов 

 Участок, на котором производились топографо-геодезические работы, 

расположен по адресу: Курская обл., Железногорский р-н, сл. Михайловка, в 

районе ул. Советская. 

 В соответствии со схемой климатического районирования для строитель-

ства, участок изысканий расположен в строительно- климатической зоне II-В. 

По данным многолетних наблюдений средняя температура января -10.2°С, июля 

+18.1°С. Годовая сумма осадков в среднем составляет 550-704 мм. Среднее ко-

личество осадков в год 644.  

 Климат Курской области умеренно-континентальный с четко выраженны-

ми сезонами года. Характеризуется теплым летом, умеренно холодной с устой-

чивым снежным покровом зимой и хорошо выраженными, но менее длительны-

ми переходными периодами – весной и осенью. 

 Среднемесячная температура самого теплого месяца (июля) колеблется в 

пределах +19,3 градусов, самых холодных (январь-февраль) – от -9 до -8,6 гра-

дусов. В 90% абсолютный максимум температуры воздуха бывает в пределах от 
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+30 до +32 градусов (абсолютный максимум +37 градусов), абсолютный мини-

мум от -22 до -26 градусов (абсолютный минимум -38 градусов). Теплый период 

длится 220-235 дней. 

 Среднегодовое количество осадков составляет 650 мм. Две трети годовой 

суммы осадков выпадает в виде дождя, остальное – в виде снега. Зимой снего-

вой покров составляет 15- 40 см, грунт промерзает до 60 см.  

 В теплый период (апрель-сентябрь) преобладают западные, северо- запад-

ные и северо-восточные ветры. В холодный период (октябрь-март) – юго-

западные, восточные и юго-восточные. Среднемесячная скорость ветра от 2,7 до 

6,3 м/с. 

 

                                         ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

 Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии со СП 

47.13330.2016, СП 11-104-97 и ГКИНП-02-033-82 «Инструкция по топографиче-

ской съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, и 1:500».  

 Все работы выполнены с соблюдением правил техники безопасности.  

 В результате выполненных работ составлен инженерно-топографический 

план в масштабе 1:500, который полностью удовлетворяет требованиям дей-

ствующих инструкций. 
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МАТЕРИАЛЫ ОБОСНОВАНИЯ 

 

Материалы обоснования включают в себя: 

- границы существующих земельных участков по данным Единого 

государственного реестра недвижимости; 

- границы зон с особыми условиями территории; 

- местоположение существующих объектов капитального строительства. 

Границы установленных зон с особыми условиями использования 

территории, расположенных на проектируемой территории, обозначены на 

чертеже графической части материалов обоснования: 

- зона с особыми условиями использования территории 46:06-6.38 

«Охранная зона электросетевого комплекса ВЛ-10 кВ №15 ПС Михайловка, 

Курская область, Железногорский район»; 

  - зона с особыми условиями использования территории 46:06-6.479 

«Охранная зона "Внутризоновая кабельная линия связи волоконно-оптическая 

Железногорск-Фатеж"». 

Установленные зоны объектов особо охраняемых природных 

территорий и культурного наследия на проектируемой территории 

отсутствуют. 
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